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Hospital St. Nikolaihof - Fortsetzung der SanierungsmaBRnahmen, Aufstockung der
Stadtebaufordermittel und Bereitstellung der notwendigen Eigenmittel
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N 29.07.2014 Verwaltungsausschuss
) 30.07.2014 Rat der Hansestadt Liineburg

Sachverhalt:

Das unter Denkmalschutz stehende Gesamtensemble des Nikolaihofes in Bardowick im
Eigentum der Stiftung Hospital St. Nikolaihof bedarf mit seinen Gebauden und Freiflachen
der durchgreifenden Sanierung und baulichen Erneuerung. Auf Antrag des Fleckens
Bardowick wurde das Objekt im Jahre 2009 in das Stadtebauférderungsprogramm des
Landes Niedersachsen aufgenommen. Zur Durchfihrung der Sanierung und der
diesbezuglichen Zusammenarbeit zwischen der Hansestadt Luneburg als Verwalterin und
Vertreterin der Stiftung und dem Flecken Bardowick wurde im Marz 2011 eine
Zielvereinbarung abgeschlossen, die die Belange der Vertragspartner bertcksichtigt und
eine gegenseitige Information und Abstimmung gewahrleisten soll. Hierzu wurde ein
gemeinsamer Sanierungsbeirat mit Vertretern des Fleckens Bardowick und der Hansestadt
Lineburg eingerichtet, der regelmaRig tagt und das Sanierungsvorhaben unter Beteiligung
des Sanierungstragers, der Gesellschaft fir Ortsentwicklung und Stadterneuerung mbH
(GOS), begleitet.

In diesem Rahmen sollten neben der Kapelle, die ohne Fordermittel instand gesetzt worden
ist, als vordringliche Einzelgebaude das Alte und Neue Mannerhaus saniert und zu einer
Gemeindebibliothek umgenutzt werden. Wesentliche Teile der Baumalnahme konnten
bereits abgearbeitet werden. Derzeit werden z. B. noch die Fassaden bearbeitet und die
Haustechnik installiert, es folgen der Innenausbau und der Verbindungsanbau. Die
Fertigstellung ist flr ca. Mitte 2015 vorgesehen.

Der im Jahre 2009 gestellte Antrag auf Stadtebauférdermittel bezog sich auf ein Gesamt-

Sanierungsvolumen von rund 8 Mio. EUR. Die bisher zugesagten bzw. bewilligten
Fordermittel in Hohe von 3 Mio. EUR inkl. 1/3 kommunaler Eigenanteil (1 Mio. EUR) sollten
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in Abstimmung mit dem Flecken Bardowick Uberwiegend fur die Teilmallnahme
Mannerhauser/Gemeindebibliothek eingesetzt werden. In Anbetracht der auf dieses
Gebaude bezogenen aktuellen Gesamtkosten von ca. 3,3 Mio. EUR wird schon deutlich,
dass die Fordermittel bei einem Foérdersatz von 75 % nur zu einem sehr geringen Teil fir
andere TeilmalBnahmen, insbesondere die AuRenanlagen, eingesetzt werden kdnnen. Nach
Ubereinstimmender Auffassung aller Beteiligten bedirfen auch die weiteren Gebaude auf
dem Nikolaihof-Gelande einer grundlegenden Sanierung, insbesondere vor dem
Hintergrund, dass mit der Bereitstellung von Wohnraum fur altere Bedurftige laut
Stiftungssatzung der Stiftungszweck erfullt wird und die Instandsetzung der Gebaude
Voraussetzung daflr ist. Gleichzeitig tragt dies zum notwendigen Vermodgens- und
Substanzerhalt bei.

Gesprache mit dem Foérdermittelgeber haben ergeben, dass Aussichten bestehen, bei einem
erheblich hdheren Gesamtvolumen der Sanierungsmaflnahme ggf. weitere Fordermittel Gber
den bisherigen Rahmen hinaus bewilligt zu bekommen. Hierzu ist ein entsprechender
Aufstockungsantrag zu stellen. Der notwendige Eigenanteil von 1/3 der Férdersumme ware
grundsatzlich vom Flecken Bardowick als Antragsteller der Fordermittel aufzubringen.
Seitens des Fleckens Bardowick stehen insbesondere 6ffentliche Nutzungen wie bspw. die
Bibliothek oder die Aufenanlagen im Fokus des Interesses. Soweit die
Sanierungsmaflnahmen nur die reine Wohnnutzung der Gebaude betreffen, steht hier das
Interesse des Eigentimers, der Stiftung Hospital St. Nikolaihof, im Vordergrund, so dass der
Flecken Bardowick hier keine zusatzlichen Eigenanteile aufbringen kann. In Absprache der
Beteiligten mit dem Fordermittelgeber besteht daher in diesem Fall, wo es im Fordergebiet
mit dem Hospital St. Nikolaihof nur einen einzigen Eigentiimer gibt, die Méglichkeit, dass die
notwendigen Eigenmittel vollstandig vom Hospital als Eigentimer aufgebracht werden.

Der Aufstockungsantrag ist zum 01.10.2014 zu stellen, weil der aktuelle Férderrahmen fast
ausgeschopft ist und zu einem spateren Zeitpunkt nach Ablauf des letzten
Bewilligungszeitraums eine Aufstockung der Fordermittel sehr unwahrscheinlich ist. Da noch
Abstimmungsgesprache und umfangreiche Vorarbeiten zu leisten sind, missen die
erforderlichen Grundsatzbeschllisse bereits jetzt eingeholt werden.

Die konkrete Mittelbereitstellung erfolgt tUber die jahrlichen Haushaltsbeschllisse. Bendtigt
wird jedoch gegeniber dem Foérdermittelgeber eine entsprechende Absichtserklarung.
Daruber hinaus ist eine Vereinbarung mit dem Flecken Bardowick dahin gehend
abzuschlief3en, dass der notwendige Eigenanteil durch die Stiftung Hospital St. Nikolaihof
aufgebracht wird. Der Flecken Bardowick wird seine Gremien ebenfalls entsprechend
informieren und beteiligen.

Auf Grundlage grober Schatzungen mittels eines gm-Index fir die Sanierung weiterer
Gebaude sowie weiterer Kostenpositionen ergibt sich ein neuer Gesamtkostenrahmen von
rd. 14,4 Mio. EUR statt der bisherigen rd. 8,0 Mio. EUR, somit eine Erhdhung um rd. 6,4 Mio.
EUR. Im Gesamtkostenrahmen enthalten sind auch die bereits abgeschlossenen und aktuell
laufenden Maflinahmen. Den grofiten Anteil umfassen die Kosten flr die Instandsetzung der
Gebaude mit insgesamt rd. 13,4 Mio. EUR. Der Restbetrag entfallt auf die Auflenanlagen,
Ordnungsmaflnahmen, Sanierungstragervergutung und weitere untergeordnete Positionen.

Mit Blick auf den Stiftungszweck und den bestmdglichen Einsatz von Férdermitteln wurde
sich darauf verstandigt, nach Fertigstellung der Mannerhduser bzw. der Bibliothek als
nachste Gebaude das Organistenhaus (19 a) und das Herrenpfrindnerhaus (19 i/j) in Angriff
zu nehmen (s. beigeflgter Lageplan). Zum einen weist das Gebaude 19 a neben dem
Frauenhaus die meisten Wohneinheiten auf (5) und verursacht damit auch die héchsten
Instandsetzungskosten, zum anderen befinden sich in beiden Gebauden leerstehende
Wohnungen, die im jetzigen Zustand nicht vermietet werden kénnen. Darlber hinaus werden
die AuRenanlagen instand gesetzt und eine Wegefluhrung in Abhangigkeit der kunftigen
Nutzung hergerichtet. Der auf die genannten prioritaren MalRihahmen bezogene mdgliche
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Anteil an Stadtebauférdermitteln kénnte sich auf insgesamt bis zu rd. 4,8 Mio. EUR belaufen
(bisher 3,0 Mio. EUR). Daraus ergibt sich ein neuer Eigenanteil in Héhe von rd. 1,6 Mio. EUR
(bisher 1,0 Mio. EUR, davon 0,76 Mio. EUR von Flecken und Samtgemeinde Bardowick flr
die Bibliothek aufgebracht).

Beschlussvorschlag:

1.

Die Verwaltung wird beauftragt, in Abstimmung mit dem Flecken Bardowick einen
entsprechenden  Aufstockungsantrag zu stellen mit dem Ziel, weitere
Stadtebauférdermittel Gber die bisherigen 3,0 Mio. EUR hinaus einzuwerben.

Die Eigenmittel werden im Rahmen des Haushalts des Hospitals St. Nikolaihof in den
Jahren 2015 ff. bereitgestellt. Mit dem Flecken Bardowick ist eine entsprechende
Vereinbarung zur Ubernahme des Eigenanteils zu schlieBen. Der Flecken Bardowick
kann vorbehaltlich entsprechender Beschlisse eine weitere Mitfinanzierung nur dann in
Aussicht stellen, wenn es auf dem Gelande weitere offentliche Nutzungen geben wird.

Finanzielle Auswirkungen:

Kosten (in €)

a) fir die Erarbeitung der Vorlage:

aa) Vorbereitende Kosten, z.B. Ausschreibungen, Ortstermine, etc.

b) fiir die Umsetzung der MalRnahmen:

c) an Folgekosten: Durch den Aufstockungsantrag entstehen

unmittelbar keine Folgekosten. Sofern eine
Aufstockung der Stadtebauforderungsmittel
bewilligt wird, erhoht sich die vorgesehene
Kofinanzierung, welche zum jeweiligen
Haushaltsjahr eingeplant werden muss.

d) Haushaltsrechtlich gesichert:

Ja

Nein X Der derzeitige Finanzplan des Hospitals St.
Nikolaihof sieht fiir das Haushaltsjahr 2015 fiir
Sanierungen 1.000.000,00 € vor. Sofern

zusatzliche Stadtebauféorderungsmittel
eingeworben werden koénnen, ware die
Finanzplanung ggf. anzupassen. Die

haushaltsrechtliche Absicherung erfolgt durch
den Rat im Zuge der Aufstellung des Haushalts
fiir das Jahr 2015.

Teilhaushalt / Kostenstelle:

Produkt / Kostentrager:

Haushaltsjahr:

e) mogliche Einnahmen:

Anlage/n:

Lageplan



Beratungsergebnis:

Enthaltungen

Sitzung | TOP Ein- Mit It. Be- abweichende(r) Empf Unterschr.
am stimmig Stimmen-Mehrheit schluss- /Beschluss des
Ja/Nein/ vorschlag Protokollf.

Beteiligte Bereiche / Fachbereiche:

Bereich 82 - Rechnungswesen, Controlling & Service

Dezernat lll

Dezernat VI

Fachbereich 8 - Gebaudewirtschaft




