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Bebauungsplan Nr. 190 ,Spielhallen und Wettbluros®
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GemalR § 1 (6) 11 BauGB
fur rechtsverbindliche Regelungen
des B-Plan Nr. 190 zu berucksichtigen:

Spielhallen- und Wettbiro-Konzept
der Hansestadt Lineburg
(Ratsbeschluss: Juni 2022)

« mit Analyse und Darstellung
der Bereiche mit Regelungsbedarf,
um;

- Storungen von Wohnnutzungen,

- schutzbedurftigen Einrichtungen
wie Kitas, Schulen, Kirchen,
Jugendarbeit zu verhindern,

- Trading-down-Effekte in
gewerbliche gepragten
Bereichen zu vermeiden.

Ausschuss fur Bauen und
Stadtentwicklung

10.11.2025




Bebauungsplan Nr. 190 ,Spielhallen und Wettbluros®
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Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 190 ,Spielhallen und Wettburos*:

« umfasst alle Bereiche des Stadtgebietes,
in denen Vergnugungsstatten
zulassig sind:

- gemischt genutzte Bauflachen, wie:
Misch-, Dorf- und Kerngebiete

- gewerbliche Bauflachen, wie:
Gewerbe- u. Industriegebiete,
relevante Sondergebiete.

Die farbige Darstellung unterscheidet
folgende zu regelnde Bereiche:

« blau®: einzelne festgesetzte Baugebietsflachen
in geltenden Bebauungsplanen nach § 30 BauGB,

« ,grun“.  Flachen im unbeplanten Innenbereich
N /] Bebouungapan . 190 nach § 34 BauGB,;

Spn— Festsetzungen erfolgen dort

| T e ‘ auf Rechtsgrundlage § 9 (2b) BauGB.

2ur Beschiussvorage:

Aniage
BVI215325

Ausschuss fur Bauen und 10.11.2025 2
Stadtentwicklung
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Einzelne Eignungsgebiete:

rechtlich erforderlich, um keine reine
Verhinderungsplanung vorzunehmen.

Spielhallenkonzept empfiehlt:

« Eingeschrankte Zulassigkeit:
nur Nicht-kerngebietstypische
Vergnugungsstatten
in Innenstadt-Hauptlage
(dunkelgrun) nur auRerhalb EG’s
und bei Zulassigkeit nach § 34 BauGB

« Allgemeine Zulassigkeit: Nicht-

| i ] ._ : kerngebietstypische Vergnlgungsstatten

il A, NN L in 3 unempfindlichen Gewerbegebiets-Lagen
- ; ' (dunkelblau, dunkelgriin):

Goseburg, Luner Heide, Bilmer Berg),

ausnahmsweise: kerngebietstypische

jeweils 1 Spielhalle vorhanden.

Ausschuss fur Bauen un 10.11.2025 3
Stadtentwicklung
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Ausschlussgebiete gem. § 34 BauGB
(unbeplanter Innenbereich, hellgrin):

Ausschluss nach § 9 (2b) BauGB
fur Vergnugungsstatten, Unterart ,Spiel”:
Spielhallen und Wettblros

fur gemischte und gewerbliche Bauflachen

Ausschuss fur Bauen und
Stadtentwicklung

10.11.2025




Bebauungsplan Nr. 190 ,Spielhallen und Wettbluros®

Ausschlussqgebiete gem. § 30 BauGB
(B-Plane, hellblau):

« fur Vergnugungsstatten der Unterart Spiel:
Spielhallen und Wettburos

 fur vergleichbare Wettannahmestellen
als Unterart der Gewerbebetriebe

Ausschuss fur Bauen und 10.11.2025
Stadtentwicklung
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Bebauungsplan Nr. 190
L ——_ — W :

Teil & Planzeichnung

pielhallen und Wettburos'

Liineburg

= Bebauungsplan Nr. 190

"Spielhallen und
Wettbiiros"

» Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr.
190 wird zeichnerisch und
durch textliche Festlegung definiert.

» Als einfacher Bebauungsplan —
trifft der B-Plan Nr. 190 lediglich
Textfestsetzungen
zur Steuerung von Spielhallen, WettbUros
und relevanten Wettannahmestellen.

» Alle Ubrigen Regelungen der
geltenden Bebauungsplane (blau)
und im unbeplanten Innenbereich (grun,
zum Einflagen in die nahere Umgebung)
gelten weiterhin.

Entwurfsbeschluss und Beschluss zur
Offentlichen Auslegung und Behdrden- u.
Tragerbeteiligung

zum Bebauungsplan Nr. 190 ,,Spielhallen
und Wettbiiros*

Ausschuss fur Bauen und
Stadtentwicklung

10.11.2025
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Ubersicht

1. Bisheriges Sanierungsverfahren
Geschichte
Evaluierung

2. Situationsanalyse
Auszug: Frei- und Griinflachen, 6ffentlicher Raum
Verkehr und Mobilitat

3. Integriertes Handlungskonzept
MaBnahmendlibersicht

4. Vertiefungsbereiche
Bei der St. Nikolai-Kirche
Hinter der Bardowicker Mauer

5. Anpassung Sanierungsgebiet
Empfehlung Gebietserweiterung

10.11.2025 - Ausschuss fiir Bauen und Stadtentwicklung - Hansestadt Lineburg -

F&RUM. plan-werk

Stadt und Region biiro fiir stadtplanung & beratung
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F&RUM. plan-werkp PLANER
Stadt und Region biiro fiir stadtplanung & beratung GRUPPE

Bisheriges Sanierungsverfahren

Geschichte
Evaluierung

10.11.2025 - Ausschuss fiir Bauen und Stadtentwicklung - Hansestadt Lineburg - Fortschreibung Rahmenplan Westliches Wasserviertel 3



Fordergeschichte des Sanierungsgebiets .
FORUM. plan-werkiyeil:
Stadt und Region biiro fiir stadtplanung & beratung

\ Bundeswettbewerb ,_Leben in historischen Innenstadten und
\ Ortskernen - Zukunft fir urbane Zentren und Raume”

\
2002—0)
\ Vorbereitende Untersuchung 2 00 1 B un d eswettb ewe rb

2003 —O Erster Antrag StaBauF
2005—’ 2007 Aufnahme in die Stadtebauforderung

Masterplan
mittelalterliches Rathaus

: [ 2008 Rahmenplanung Wasserviertel und

Festlegung
Sanierungsgebiet 1. Erweiterung des Sanierungsgebiets
H" Rahmenplanung
= Wasserviertel
/ 1. Erweiterung des
S s A 2009 Gebietsteilung in zwei Forderkulissen
Forderkulissen (westliches und
/ ostliches Wasserviertel)

| (@ 1 Fonschreibung 2010 1. Fortschreibung Rahmenplan

= Rahmenplanung

— 2014 2. Erweiterung des Sanierungsgebiets

ostll(hes Wasserviertel]

2°1s—b 2020 Rahmenplan ,Griinband Innenstadt”

. @ Vorbereitende Untersuchung
"Griinband Innenstadt”

2020 — & @ Rahmenplan "Griinband

Lot 2024 2. Fortschreibung Rahmenplan
2024 —Q)
@ 2. Fortschreibung

] Rahmenplanung

10.11.2025 - Ausschuss fiir Bauen und Stadtentwicklung - Hansestadt Lineburg - Fortschreibung Rahmenplan Westliches Wasserviertel
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Erreichen der Sanierungsziele aus 2010

Sanierungsziele 2010

F&RUM. plan-werkp

Stadt und Region biiro fiir stadtplanung & beratung

Sanierungsziel erreicht?

ja tiw. nein

« Erhaltung, Instandsetzung und Modernisierung von (insb. Historischen) Gebauden,
Denkmalpflege

« Aufwertung/ Sanierung Bardowicker Mauer und Stadtwall

« Beibehaltung der gebietstypischen Nutzungsstruktur (Wohnen, Kleingewerbe)

« Aufwertung Hafenbereich: Offentlich zugangliche Nutzung + Sanierung der
Kaianlagen

« Erhalt/ Verbesserung Stadtbild durch Sanierung von StraBBen / Platzen nach
durchgangigem Gestaltungsprinzip, Erneuerung technische Infrastruktur

« Aufwertung/ Neugestaltung Basteihalbinsel

« Verbesserung FuBwegbeziehungen

« Verbesserung nachtliches Stadtbild durch Lichtkonzept

10.11.2025 - Ausschuss fiir Bauen und Stadtentwicklung - Hansestadt Lineburg - Fortschreibung Rahmenplan Westliches Wasserviertel



Bisher verausgabte Mittel

Kostenart

Betrag in Mio.€

Modernisierungen /

Instandsetzungen 7,28
(privater Gebaude)

Herstellung und Anderung von 161
ErschlieBungsanlagen '
Sonstige OrdnungsmalBnahmen 0,16
Sonstiges (Vorbereitung,

Vergutung Sanierungstrager, 1,42
Offentlichkeitsarbeit, Gutachten)
Gesamtausgaben 10,47

10.11.2025 - Ausschuss fiir Bauen und Stadtentwicklung - Hansestadt Lineburg -
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Verbleibende mogliche Gebaudesanierungen
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FORUM. plan-werk PLAI\I_!‘

dt und Regior biiro fiir stadtplanung & beratung GRU

ER
PE

Situationsanalyse

Auszug: Frei- und Griinflachen,
offentlicher Raum

Verkehr und Mobilitat

10.11.2025 - Ausschuss fiir Bauen und Stadtentwicklung - Hansestadt Lineburg - Fortschreibung Rahmenplan Westliches Wasserviertel 8



Situationsanalyse: Frei- und Griinflachen, 6ffentlicher Raum @
F&RUM. plan-werk PLA

Stadt und Region biiro fiir stadtplanung & beratung GRU
e Grun- und Freiflachen sind kaum
vorhanden.

NER
PPE

« Der Versiegelungsgrad der
Altstadt ist extrem hoch.

« Das Westliche Wasserviertel
profitiert von seiner
innerstadtischen Randlage
(Liebesgrund, lImenau).

« Die Altstadt (und damit auch das
Westliche Wasserviertel) weist eine
sehr hohe Hitzebelastung auf.

Entwicklungsstrategie:

» Entsiegelung und
Regenwasserriickhaltung

» Pflanz- und
BegriinungsmaBnahmen

» ...daflir werden Flachen benétigt
(Nutzungskonflikte)

Bewertung der Hitzebelastung (nachts)

ﬁ,»:“:' ﬂ T e % &

10.11.2025 - Ausschuss fiir Bauen und Stadtentwicklung - Hansestadt Lineburg - Fortschreibung Rahmenplan Westliches Wasserviertel 9



Situationsanalyse: Verkehr und Mobilitat \ @
©RUM plan-werk

P LAN R
Stadt und Region biiro fiir stadtplanung & beratung GRUPPE

E
P
MIV

o Kfz-Erreichbarkeit der Innenstadt
soll weiter gewahrleistet bleiben

* Nur Egersdorff- und tlw.
Bardowicker Str. im ,Zielnetz Kfz-
Verkehr”

 Ziel der Hansestadt: Ausbau des
Umweltverbunds

« Kaum Parkplatze im 6ffentlichen
StraBenraum, zukinftig
Anwohnerparken

« GroBes Parkplatzangebot im
Umfeld (gegen Gebihr)

» Viele private Parkplatze in
Innenhofen

Entsiegelte Fldche
Bardowicker StraBe

Entwicklungsstrategie:

! Rotehahnstr

[ L S

MIV-Flachen vorrangig fur Anwohner

10.11.2025 - Ausschuss fiir Bauen und Stadtentwicklung - Hansestadt Liineburg - Fortschreibung Rahmenplan Westliches Wasserviertel 10
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Situationsanalyse: Verkehr und Mobilitat

©RUM. PLANER
Stadt und Region biiro fiir stadtplanung & beratung GRUPPE
OPNV

e drei Bushaltestellen

FuBverkehr

« tlw. keine FuBwege vorhanden

« dennoch hoher FuBgangeranteil,

g . wichtige FuBwegverbindungen
i Dysfunktionale FuBwege
- Koltmannstr.

« ungentgende Barrierefreiheit!

Radverkehr
« Fahrradring um die Altstadt

« Fahrradabstellanlagen

« ungenigende Barrierefreiheit!

Entwicklungsstrategie:

Forderung des Umweltverbunds

Bedingungen fiir den Radverkehr Am Markt / Bardowicker Stra3e

10.11.2025 - Ausschuss fiir Bauen und Stadtentwicklung - Hansestadt Liineburg - Fortschreibung Rahmenplan Westliches Wasserviertel 11
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F&RUM. plan-werkiie PLANER
Stadt und Region biiro fiir stadtplanung & beratung G R U P P E

Integriertes Handlungskonzept

10.11.2025 - Ausschuss fiir Bauen und Stadtentwicklung - Hansestadt Lineburg - Fortschreibung Rahmenplan Westliches Wasserviertel 13



Ubersicht der méglichen MaBnahmen
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Lfd. Nr.

)

/TEh
g

S—

M 2

M 3

M4
M 5
M 6
M7
M 8
M9
M 10
M 11

M 12

M 13
M 14

M 15

10.11.2025

© Ubergeordnete
O MaBnahme

éc%? Bauliche

MaBnahme

Kategorie

© M1 ibergeordnete MaBnahme

Bauliche MaBnahme

Bauliche MaBnahme

Bauliche MaBnahme

Bauliche MaBBnahme

Bauliche MaBBnahme
StraBenraumgestaltung
StraBenraumgestaltung
StraBenraumgestaltung
StraBenraumgestaltung

StraBenraumgestaltung

StraBenraumgestaltung

StraBenraumgestaltung
StraBenraumgestaltung

StraBenraumgestaltung

D9

StraBenraumgestaltung

StraBenraumgestaltung 3% mit Radverkehr

Titel der MaBnahme

Gestaltungsempfehlungen bei StraBen und
Platzen

Sanierung des Rathauses

Erhaltung, Instandsetzung und Modernisierung
von
(insb. historischen) Gebauden, Denkmalpflege

Aufwertung des Hafenbereichs

Sanierung der Bardowicker Mauer
Spielgelegenheiten fiir Kinder

StraBensanierung Liiner Str.

StraBensanierung Auf dem Kauf (2. BA)
StraBensanierung Bardowicker Str. (2. BA)
Platzgestaltung Lowen-Apotheke/Nikolaikirche
StraBBensanierung Hinter der Bardowicker Mauer

Platzgestaltung und Oberflachensanierung auf
dem Marktplatz

Platzgestaltung und Oberflachensanierung Im
Wendischen Dorfe

Herstellung von Barrierearmut Am Stintmarkt

Oberflachenentwasserung liber offene
Rinnenfiihrung

A

\

o
—<=

- Ausschuss fiir Bauen und Stadtentwicklung - Hansestadt Lineburg -
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Stadt und Region

plan-werkpiehls
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LAN
RUP

mA

E
P

Schaffung von Sitzméglichkeiten,
innerstadtischem Griin und konsumfreien
Verweilmaoglichkeiten

M 16 StraBenraumgestaltung

StraBenraumgestaltung
mit Radverkehr

Gestaltung des StraBenzuges Markt / Am

M7 Ochsenmarkt / Am Marienplatz

StraBenraumgestaltung FuB- und fahrradfreundliche Gestaltung Bei der

mit Radverkehr Abtspferdetréanke
(b dnet ..
19 [ Bedarfsprifung Offentliche Toiletten

MaBnahme
ib dnet

M 20 Goergeoranete Umsetzung eines Lichtkonzepts
MaBnahme
(b dnet

M 21 uMaeBrr?ae:r;ene © Fassadenbegriinung
(ib dnet

M 22 UPergeoranete Potenzialflachen fir Baumpflanzungen
MaBnahme

M 23 Ubergeordnete EntsiegelungsmaBnahmen auf 6ffentlichen und
MaBnahme privaten Flachen

StraBensanierung StichstraBe Auf dem Kauf und

M 24 StraBenraumgestaltung Am Stintmarkt

Bauliche MaBnahme / .
25 Umgestaltung des Klosterinnenhofs
StraBenraumgestaltung

M 26 Bauliche MaBnahme
M 27 Bauliche MaBnahme

Modernisierung ,Liinebuch”

Umgestaltung des Marienplatzes

Fortschreibung Rahmenplan Westliches Wasserviertel 14



MaBnahmensteckbriefe
(exemplarisch)

MaBnahme —»

Nachste Arbeitsschritte
Zeithorizont >
Kostenschatzung —>

10.11.2025

MaBnahme

Lage

Zuordnung

Bestand

Hintergrund
fur die MaBnahme

Zielbild und Konzept

Projektverantwortung

Nachste Arbeitsschritte
Zeithorizont

Kostenschétzung

Priorisierung

- Ausschuss fiir Bauen und Stadtentwicklung - Hansestadt Lineburg -

6 Spielgelegenheiten fiir Kinder

Gesamtes Wasserviertel % o o st S U FTRR T

Sanierungsziele:
1 Starkung und Weiterentwicklung der innerstadtischen Nutzungsstruktur
5 Verbesserung der Aufenthaltsqualitéten im &ffentlichen Raum
Fik -
4.6 ErschlieBung
4.8 Freiflachen und Griinanlagen
ISEK-MaBnahme; MaBnahme Nr. 12

Zuordnung zu R-StBauf: 5.3.2.6

Bisher gibt es fiir kleinere Kinder so gut wie keine Spielméglichkeiten im
Wasserviertel.

Fir kleinere Kinder geeignete Spielméglichkeiten stellen Pull-Faktoren dar, um auch
junge Familien mit kleinen Kindern als Bewohner oder - mehr noch - als Kunden in die
Altstadt zu holen. Bei von kleineren Kindern als langweilig wahrgenommen
Einkaufsvorgangen in der Innenstadt kénnen Spielmaglichkeiten im offentlichen
StraBenraum als Ausgleich dienen und damit den Elternstress reduzieren. Viele
Kommunen setzen attraktive innerstadtische Spielmaglichkeiten zu diesem Zweck ein.

Angesichts des geringen zur Verfligung stehenden Platzes kénnten mehrere
kleinteilige Spieloptionen verteilt im &ffentlichen StraBenraum untergebracht werden.

Ein weiterer potenzieller Standorte ist z.B. der Ochsenmarkt.

Hansestadt Lineburg, Team Stadtsanierung
Hansestadt Liineburg, FB 7 Tiefbau und Griin

Auswahl geeigneter Spielgerate/-optionen und Standorte
Kurzfristig

50.000 €

Hoch Gering

F&RUM.

Stadt und Region

plan-werkiiclli P
biiro fiir stadtplanung & beratung G R U

> Nummer und Titel der MaBnahme

» Verortung der MaBnahme in einem Lageplan

(hier beispielhaft fir gesamtrdumliche MaBnahme im
Westlichen Wasserviertel)

» Zuordnung der MaBnahme:

- zum jeweiligen Sanierungsziel

- zur Kategorie der Kostenfinanzierung

- zur jeweiligen MaBnahme des Integrierten Stadtentwicklungskonzepts
- zur jeweiligen Kategorie der Richtlinie der Stadtebauférderung

» Beschreibung der bestehenden Situation

» Erlduterung, weshalb Handlungsbedarf besteht

» Beschreibung des Zielbilds des (stddtebaulichen) Zustands der
angestrebt wird bzw. des Konzepts das umgesetzt werden sollte

» Nennung der verantwortlichen Fachbereiche / Akteure in deren
Abstimmungs-/ Aufgabenbereich die Umsetzung der MaBnahme féllt

» Benennung der néchsten Arbeitsschritte,
des Zeithorizonts bzw. der Terminierung

» Angabe eines ungefdhren Kostenrahmens

» Einsch&tzung zur Prioritdt der Umsetzung der MaBnahme

Fortschreibung Rahmenplan Westliches Wasserviertel 15



MaBnahmen und Handlungsbereiche
F&RUM. plan-werkp

Stadt und Region biiro fiir stadtplanung & beratung

Der MalBnahmen- und Gestaltungsplan zeigt neben der Verortung der MaBnahmen fiir Teilbereiche im
Rahmenplangebiet Entwurfsprinzipien und Schemabetrachtungen.
Die MaBnahmen werden 4 Handlungsbereichen zugeordnet.

In diesem Handlungsfeld anteilig die meisten MaBnahmen des Rahmenplans untergebracht
StraBenraumsanierung ganzheitlich angehen

- StraBenraumsanierung bezlglich

- Beseitigung von Oberflachenschaden, um verkehrliche Sicherheit und Funktion zu gewahrleisten
- Bericksichtigung von Vorkehrungen fiir den Fahrradverkehr,

- Gestalterische Berlcksichtigung von Klimaschutz und Klimafolgenanpassung

- Umgestaltung durch Einbeziehen von Flachenverteilung nach historischem Vorbild

]ﬁ (P StraBenraumgestaltung

- In einzelnen StraBenziigen ist der Missstand derzeit explizit fir Fahrradfahrende erkennbar

- Dort soll StraBenraumgestaltung wie oben aufgefihrt erfolgen, jedoch die Umgestaltungen unter besonderer
Bertcksichtigung der Nutzer:innengruppe der Fahrradfahrenden

- Speziell MaBnahme M 17 Gestaltung des StraBenzuges Marktplatz/ Am Ochsenmarkt/ Am Marienplatz und M 18 FuB3-
und fahrradfreundliche Gestaltung Bei der Abtspferdetranke

(T} StraBenraumgestaltung mit Fokus Radverkehr

10.11.2025 - Ausschuss fiir Bauen und Stadtentwicklung - Hansestadt Lineburg - Fortschreibung Rahmenplan Westliches Wasserviertel
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MaBnahmen und Handlungsbereiche
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e
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©

10.11.2025

F&RUM. plan-werkp

Stadt und Region biiro fiir stadtplanung & beratung

Bauliche MalBnahme

Schwerpunktthema im Rahmenplan

Umfasst verschiedenste bauliche Sanierungen wie Erhaltung, Instandsetzung und Modernisierung von Gebauden und

Erganzung von Objekten

- Sanierung bemerkenswerter Gebaude wie dem Lineburger Rathaus oder dem Gebaude Bardowicker Stral3e 1,
ehemals Linebuch.

- Instandsetzung und Aufwertung des Hafenbereichs (M 4) und der Bardowicker Mauer (M 5)

- Ergdnzung von Objekten wie M 6 ,Spielgelegenheiten fir Kinder” mit derzeit beispielhafter Verortung im
Rahmenplan. Flachenlberprifung erforderlich.

Ubergeordnete MaBnahme

MaBnahmen sollen bei jeglichen baulichen MaBnahmen und StraBenumgestaltungen mitgedacht werden, lassen sich
jedoch auf Ebene des Rahmenplans bisher wenig konkret verorten, da es aufgrund der hohen
denkmalschutzrechtlichen Belange im Westlichen Wasserviertel jeweils einer Einzelfallbetrachtung bedarf.

Umfasst insbesondere die MaBBnahmen, die sich inhaltlich mit dem Klimaschutz und der Klimafolgenanpassung
auseinandersetzen

EinzelmaBnahmen, die hohes Potenzial fiir einen Beitrag zum Klimaschutz und einer Erhdhung der Aufenthaltsqualitat
aufweisen; z.B.

- Potenzialflachen fir Baumpflanzungen,

- EntsiegelungsmalBnahmen auf offentlichen und privaten Flachen

- Fassadenbegriinungen

- Ausschuss fiir Bauen und Stadtentwicklung - Hansestadt Lineburg - Fortschreibung Rahmenplan Westliches Wasserviertel
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FERUM. plan-we PLANER
Stadt und Region biiro fiir stadtplanung & beratung GRUPPE

m
Gestaltungsplan zum Rahmenplan k@ AC
r

Planzeichnerklarung -
MaBnahmen i

Plangeltungsbereich Rahmenplan ] MaBnahmennummerierung |
- g o " StraBenraum 110 i
‘Westliches Wasserviertel u m10 (verortbar / nicht verortbar)

|

Siedlungsflachen und Geb&ude Platzbereich / Gehweg b ¢ StraBenraumgestaltung e i . o &
innerhalb des Plangeltungsbereichs Gestaltungsmotiv roter Faden "Barrierearmut” | 8 " ) — k"’
. / 4 s

Sanierungsbediirftige Gebdude % i = StraBenraumgestaltung mit / — e =
L 2025) 9 ///% Versiegelte Stellplatzflache (Bestand) ﬂ“@ ey e g N ; “- ‘

E Parken (P), Lieferung (L), Barrierefreies SB: BaUlEReIMaBhahtie - !‘ \‘ -fﬁi u |
Gewasser Parken (B) im StraBenraum =/ ! — i o I a—- .

- ,

Griinflichen mit Gehdlz - Fahrradparken (F) FahrradstraBBe Ubergeordnete MaBnahme
ey "9 y

£

o o B s "

o T

bei Ben und Plitzen

biude Denk "o

f7
_____ \ M19 Bedarfspriifung Offentlict
____ i .
o M20 L g eines Lichtk
M 21 Fassadenbegriinung
M 22 Potenzialflichen fiir Baumpflanzungen

M 23 EntsiegelungsmaBnahmen

/E MO06 Spielgelegenheiten fiir Kinder

| Iﬁ QP M 15 Oberflichenentwisserung iiber offene Rinnenfiihrung

M1 s o szmogics
18

aaaaa



Integriertes Handlungskonzept: Sanierung von StraBenraumen

Bei der Abtspferdetranke StichstraBBe Im Wendischen _Dorfe
Auf dem Kauf StlchstraBe Am Ochsenmarkt .

10.11.2025 - Ausschuss fiir Bauen und Stadtentwicklung - Hansestadt Liineburg - Fortschreibung Rahmenplan Westliches Wasserviertel

©RUM. plan- werkM

Stadt und Region biiro fiir stadtplanung & beratung

Do
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c>
-uZ
'Ul'l'l
mAa

Sanierungsbedarf:

Liner Str.

Auf dem Kauf, 2. BA
Bardowicker Str., 2. BA

Hinter der Bardowicker Mauer
Marktplatz

Im Wendischen Dorfe

Am Stintmarkt

Am Markt/Am Ochsenmarkt
Bei der Abtspferdetranke

namenlose StichstralBe zw.
Auf dem Kauf und Am Stintmarkt

Generell: Barrierefreiheit und
Klimaanpassung beachten!
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Integriertes Handlungskonzept: Sanierung von Bauwerken W @
FERUM. plan-werk

P LAN R
Stadt und Region biiro fiir stadtplanung & beratung GRUPPE

E
P

2 et

VDL gst e

Rathausfassade Sanierungsbedarf:

« Historisches Rathaus
« Kaimauern mit lImenauufer
« Bardowicker Mauer (mit Gralwall)

« Erhaltung, Instandsetzung und
Modernisierung von (insb.
historischen) Gebauden,
Denkmalpflege

Kaimauer

« Modernisierung Liine-Buch

Hinter der Bardowicker Mauer

10.11.2025 - Ausschuss fiir Bauen und Stadtentwicklung - Hansestadt Liineburg - Fortschreibung Rahmenplan Westliches Wasserviertel 20



B
Integriertes Handlungskonzept: MaBBnahmen zur Klimaanpassung @ AC
FERUM. plan-werk PLANER
Stadt und Region biiro fiir stadtplanung & beratung GRUPPE

Klimaanpassung:

« Oberflachenentwéasserung lUber
offene Rinnenfihrung

A@”i@ " « Schaffung von Sitzmaoglichkeiten,
W Mlm innerstadtischem Griin und

konsumfreien
Verweilmoglichkeiten

« Fassadenbegriinung

o Potenzialflachen fur

Skt At : | ‘
ZAET “H Baumpflanzungen
.1. A _I‘—‘ ‘“! L" ’ p g

T}Q” « EntsiegelungsmaBnahmen auf
offentlichen und privaten Flachen

10.11.2025 - Ausschuss fiir Bauen und Stadtentwicklung - Hansestadt Lineburg - Fortschreibung Rahmenplan Westliches Wasserviertel 21



Integriertes Handlungskonzept: MaBnahmen fiir mehr Aufenthaltsqualitat @
F&RUM. plan-werk

P LAN R
Stadt und Region biiro fiir stadtplanung & beratung GRUPPE

E
P

Verbesserung der Aufenthaltsqualitat:

« Gestaltungsempfehlungen bei
StraBen und Platzen

« Spielgelegenheiten fir Kinder

» Platzgestaltung Lowenapotheke/
Nikolaikirche

« Herstellung von Barrierearmut
Am Stintmarkt

« Schaffung von Sitzmoglichkeiten,
innerstadtischem Griin und
konsumfreien Verweilmoglichkeiten

« Bedarfspriifung Offentliche
Toiletten

« Umsetzung eines Lichtkonzepts

B Flatz an der Lowenapotheke RIS i in Né  am \, « Umgestaltung des Klosterinnenhofs

10.11.2025 - Ausschuss fiir Bauen und Stadtentwicklung - Hansestadt Lineburg - Fortschreibung Rahmenplan Westliches Wasserviertel 29



F&RUM. plan-werk PLArg
Stadt und Reg

ER
gIion biiro fiir stadtplanung & beratung G R U P E

Vertiefungsbereiche

Bei der St. Nikolai-Kirche
Hinter der Bardowicker Mauer

10.11.2025 - Ausschuss fiir Bauen und Stadtentwicklung - Hansestadt Lineburg - Fortschreibung Rahmenplan Westliches Wasserviertel 23



Stadtebauliche Missstande

Bei der St. Nikolaikirche / Platz an der Lowenapotheke

B:

= ; ///
~ -

:J- ey P %“"

A

Missstande

Nutzungs-/ Gestaltungsdefizit
offentliche Grinflachen

% Sanierungs- / Gestaltungsbedarf :
m ErschlieBungsanlagen . . Mangelnde Wegebeziehung
——

(XX X J

Sanierungsbedarf Gebdudesubstanz

Sanierungs-/ Gestaltungsbedarf
Fassaden und baulicher Anlagen

verkehrsdominierter Raum /
nutzungstrennende Wirkung

Defizit Barrierefreiheit (Oberflachen)

Funktions-/ Nutzungsdefizit
(Raumprogramm)

Gestaltungs- und Nutzungsdefizit
(Platzflachen, Seitenraume)

10.11.2025 - Ausschuss fiir Bauen und Stadtentwicklung - Hansestadt Lineburg -

F&RUM.

P
Stadt und Region biiro fiir stadtplanung & beratung GRU

Mangelnde Aufenthaltsqualitét und Barrierefreiheit
durch schwache Platzwahrnehmung und ungleiche
Materialitat

Fehlende stadtraumliche Verbindung
von Kirche, Altstadt und Platzrdumen durch trennende
Platzgestaltung und eingeschrankte Verbindungsqualitat

Unzeitgemal3e Flachenaufteilung (Mdblierung,
Gastronomie u.w., Kfz, Fahrrader, FuBganger) insb. am
Pastor-Harry-Kigler-Platz

Untergenutzter &ffentlicher Raum trotz zentraler Lage

Unausgeschopftes Potenzial fiir Entsiegelung und
Begrinung

Fortschreibung Rahmenplan Westliches Wasserviertel 24



Bei der St. Nikolai-Kirche

10.11.2025

- Ausschuss fiir Bauen und Stadtentwicklung - Hansestadt Lineburg -

im AC

plan-werk P
biiro fiir stadtplanung & beratung G R U

F&RUM.

Stadt und Region

5 6, B

FEINKOST
EISCAFE - APOTHEKE
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Bei der St. Nikolai-Kirche - Zielkonzept - Im AC
®RUM. plan-werk PLANER

Stadt und Region biiro fiir stadtplanung & beratung GRUPPE
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SO MaBnahme
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ﬁ $ StralBenraum-

gestaltung

lg StraBenraum-
@@ gestaltung
mit Radverkehr

Hel
Tl
‘

— A
° o\ " .
7 KIRCHENUMFELD o

“m10lmo1

s 7 e _ LUNER STRABE
|\ STRABENSANIERUNG

ENTSIEGELUNG HANDEL / GEWERBE / WOHNEN
M22 (M23 (j5rRGEORDNETE MABNAHME | NUTZUNGSMISCHUNG

 Imos

15C 15D

W omm m Aufdem Kauf iy [

T

ayeuod

5
ogens!

N

14)

ATy Weggbeziehung
= (barrierearm)
Z %5 FahrradstraBe 26

Heinrich-
Heine-
Haus




m
Bei der St. Nikolai-Kirche - Detailplan - | k@ AC
plan-wer

F&RUM. PLANER
Stadt und Region biiro fiir stadtplanung & beratung GRUPPE

AT g
- :
Gewerbe __:J_--’/ ‘“‘
0 Platzgestaltung “‘_r
— =)
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d Verbindungsqualitat ‘ "- v
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Studio
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Stadtebauliche Missstande

Hinter der Bardowicker Mauer

Missstande

Nutzungs-/ Gestaltungsdefizit
offentliche Grinflachen

Sanierungs- / Gestaltungsbedarf . Funktions-/ Nutzungsdefizit
Erichligingsaniagah s Mangelnde Wegebeziehung 9

Sanierungsbedarf Gebéudesubstanz ecee Defizit Barrierefreiheit (Oberflachen)

: (Raumprogramm)
Sanierungs-/ Gestaltungsbedarf A verkehrsdominierter Raum / Gestaltungs- und Nutzungsdefizit
Fassaden und baulicher Anlagen nutzungstrennende Wirkung (Platzflschen, Seitenriume)
10.11.2025 - Ausschuss fiir Bauen und Stadtentwicklung - Hansestadt Lineburg -

' AC
plan-werk@ N

F&RUM. PLANER
Stadt und Region biiro fiir stadtplanung & beratung GRUPPE

Baulicher und funktional-gestalterischer
Sanierungsbedarf an der Bardowicker Mauer
und im StraBenraum

Starke Verkehrsbelastung durch Kfz (fahrend
und ruhend) zulasten anderer Verkehrsarten und
damit verbundener Einschrankung der
Wahrnehmbarkeit der denkmalgeschitzten
Bardowicker Mauer

Fehlende Wegeverbindung zum Liebesgrund
durch Mauer als Barriere, geringe
Aufenthaltsqualitat im Mauerbereich

Unausgeschopftes Potenzial fir Entsiegelung
und Begrinung

Fortschreibung Rahmenplan Westliches Wasserviertel 28



Hinter der Bardowicker Mauer - Zielkonzept -

i AC
FCRUM. plan-werk@
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Ub d Bauliche ﬂ StraBenraumgestaltung
thoginae E5g e D § %

StraBenraumgestaltung

PLANER
biiro fiir stadtplanung & beratung G R U P P E

Stadt und Region
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Hinter der Bardowicker Mauer - Detailplan -

Liebesgrund

g

' «TIRE Lenkung Kszerkeh ﬁ
a?
é

Kinder-und  2AJM
Jugend
Bibliothek

®RUM. plan- werkM PLANER
GRUPPE

Stadt und Region biiro fiir stadtplanung & beratung

2 4

Ertlchtigung + Freistellung

<
Entsiegelung “' Gast
— ronomie
Dlens‘llestung
gewerbl./

¥ 8
Erlebbarkeit
Gestaltungsmotw

Parkraumkonzept a '

Staatsanwalhchaﬁ
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ER
PE

Empfehlung zur Anpassung Sanierungsgebiet

Empfehlung Gebietserweiterung

10.11.2025 - Ausschuss fiir Bauen und Stadtentwicklung - Hansestadt Lineburg - Fortschreibung Rahmenplan Westliches Wasserviertel 31



Empfehlung zur Anpassung des Sanierungsgebiets @
FERUM. plan-werk

P LA
Stadt und Region biiro fiir stadtplanung & beratung GRU
e | -

Bei der Betrachtung des Sanierungsgebiets und angrenzender Bereiche
sind stadtebauliche Missstidnde vorzufinden:

Rathaus

- Identifikationsort der Biirgerschaft mit Prachtfassade zum Marktplatz mit Liineburger
Wochenmarkt und weiteren Veranstaltungen, Besucher:innenmagnet

- Das Rathaus weist bauliche Mangel und Schaden auf, die dringend behoben werden
mussen, da fir den Marktfligel des Rathauses akute Einsturzgefahr besteht

- Ziel der baulichen SanierungsmaBnahme ist der vollstdndige Erhalt des historisch
bedeutsamen Lineburger Rathauses: Erhalt des Rathauses samt Marktplatz als
Identifikationsort der Lineburger und touristisches Ziel; Berticksichtigung des Themas
Barrierefreiheit bei Sanierung

10.11.2025 - Ausschuss fiir Bauen und Stadtentwicklung - Hansestadt Lineburg - Fortschreibung Rahmenplan Westliches Wasserviertel 32



Empfehlung zur Anpassung des Sanierungsgebiets @
F&RUM. plan-werk

Gebiaude Bardowicker StraBBe 1 (ehemals Liinebuch)

Stadt und Region biiro fiir stadtplanung & beratung GRU

Pragende Eckbebauung am Marktplatz vis-a-vis zum Rathaus; wurde nach 2-jahrigem
Leerstand durch die Hansestadt Lineburg erworben

Ziel ist die Beseitigung des Leerstands durch Reaktivierung des Standortes bei
Gebéaudeerhalt, durch bedarfsgerechte Sanierung fiir eine Nutzung mit geringen
Umbaubedarf

Konzeptionelle Idee zur Reaktivierung: Erdgeschoss mit niedrigschwelligem Angebot
fur Blrger:innen und Besucher:innen als Mischung aus kommerziellen und nicht-
kommerziellen Angeboten und Mehrwert fir die Stadtgesellschaft; Obergeschosse
fur Arbeitsflachen mit modernen Blrokonzepten fir Verwaltung; Fassadensanierung
mit energetischer Sanierung der GebaudeauBenhdille

Empfehlung zur formlichen Erweiterung des Sanierungsgebiets, um diese stidtebaulichen Missstiande
liber das Sanierungsverfahren beheben zu kénnen.

Das Sanierungsgebiet umfasst dann eine Gesamtflache von 10,9 ha.

10.11.2025 - Ausschuss fiir Bauen und Stadtentwicklung - Hansestadt Lineburg - Fortschreibung Rahmenplan Westliches Wasserviertel 33



Empfehlung zur Anpassung des Sanierungsgebiets
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— - " Hansestadt
Liineburg

TOP 7:
Bau-Turbo

Vortrag Herr Lied

Hansestadt
Liineburg
Historisch.
Innovativ.

10.11.2025 Ausschuss flir Bauen und Stadtentwicklung




Hansestadt
Liineburg

Bau-Turbo

- Sonderregelung fiir den Wohnungsbau, vgl. BauGB § 246 e
« am 30. Oktober 2025 in Kraft getreten und bis zum 31.12.2030 befristet.

« Ziel: Neuerrichtung und beschleunigter Bau von Wohnungen

10.11.2025 Ausschuss flir Bauen und Stadtentwicklung



Hansestadt * Bundesministerium
Liineburg “2F 1 fiir Wohnen, Stadtentwicklung
und Bauwesen

Wir ziinden den

Bau.

ucbo

wsed 3% "3%

i I
e B
H

Quelle: BMWSB Bau-Turbo - Umsetzer - BMWSB (bund.de)

Hansestadt
Liineburg

10.11.2025 Ausschuss fur Bauen und Stadtentwicklung 3


https://www.bmwsb.bund.de/DE/bauen/baurecht/bau-turbo/umsetzer.html?nn=128394#entry_akkordeon_129086_129074
https://www.bmwsb.bund.de/DE/bauen/baurecht/bau-turbo/umsetzer.html?nn=128394

— ; " Hansestadt
u@u Liineburg

Wo kann der Bau-Turbo angewendet werden?

e

beplanter Innenbereich unbeplanter Innenbereich AulRenbereich
(§ 30 BauGB, B'plan) (§ 34 BauGB) (§ 35 BauGB)

Voraussetzung ist immer die Zustimmung der Gemeinde (§ 36a BauGB)

(¥

10.11.2025 Ausschuss flir Bauen und Stadtentwicklung b



Hansestadt
Liineburg

Abweichungen vom Bebauungsplan

beplanter Innenbereich

(Bebauungsplan)

« Befreiung von den Festsetzungen

« nur fur neue Wohnungen

« Wirdigung nachbarlicher Interessen und
Vereinbarkeit mit anderen offentlichen
Belangen

« Keine zusatzlichen erheblichen
Umweltauswirkungen

« Weggefallen ist die Verknupfung mit
angespanntem Wohnungsmarkt

10.11.2025 Ausschuss flir Bauen und Stadtentwicklung

§ 31 (3) BauGB neue Fassung

Mit Zustimmung der Gemeinde kann im
Einzelfall oder in mehreren vergleichbaren
Fallen von den Festsetzungen des
Bebauungsplans zugunsten des Wohnungsbaus
befreit werden, wenn die Befreiung auch unter
Wurdigung nachbarlicher Interessen mit den
offentlichen Belangen vereinbar ist. Die
Befreiung nach Satz 1 ist mit offentlichen
Belangen insbesondere dann nicht vereinbar,
wenn sie aufgrund einer uberschlagigen
Prifung voraussichtlich zusatzliche erhebliche
Umweltauswirkungen hat.




- Hansestadt
Liineburg

Abweichungen vom Einfiigegebot im Innenbereich
§ 34 (3b) BauGB neu eingefiihrt

unbeplanter Innenbereich Mit Zustimmung der Gemeinde kann im

(§ 34 BauGB) Einzelfall oder in mehreren vergleichbaren
Fallen vom Erfordernis des Einfugens in die
nahere Umgebung abgewichen werden, wenn
das Vorhaben der Errichtung eines

»  Abweichung vom Einfugegebot in die Wohngebaudes dient, stadtebaulich vertretbar
nahere Umgebung ist und auch unter Wiirdigung nachbarlicher

»  nur fiir neue Wohngebaude Interessen mit 6ffentlichen Belangen vereinbar

« muss stadtebaulich vertretbar sein ist.

« Wiirdigung nachbarlicher Interessen und
Vereinbarkeit mit anderen offentlichen
Belangen

10.11.2025 Ausschuss flir Bauen und Stadtentwicklung



- Hansestadt
Liineburg

Wohnbauvorhaben im AuRenbereich
§ 246e BauGB neu eingefiihrt

e b relel (1) Mit Zustimmung der Gemeinde kann bis zum

(§ 35 BauGB) Ablauf des 31. Dezember 2030 von den
Vorschriften dieses Gesetzbuchs ... abgewichen
werden, ...

(3) Im AuRenbereich sind die Absatze 1 und 2
nur auf Vorhaben anzuwenden, die im
raumlichen Zusammenhang mit Flachen stehen,

« Zulassigkeit von Wohnbauvorhaben im
raumlichen Zusammenhang mit

vorhandener Siedlungsflache
« nur fur neue Wohnungen
« Regelung ist befristet bis zum 31.12.2030

die nach § 30 Absatz 1, Absatz 2 oder § 34 zu
beurteilen sind. § 18 Absatz 2 Satz 2 und Absatz
3 Satz 1 des Bundesnaturschutzgesetztes ist
anzuwenden.

10.11.2025 Ausschuss flir Bauen und Stadtentwicklung



Hansestadt
Liineburg

Welche Vorhaben konnen durch den Bau-Turbo umgesetzt werden?

U

Zulassigerweise errichtete Gebaude

Erweiterung, Anderung
oder Erneuerung von
bestehenden Gebauden

Nutzungsanderung von Errichtung von neuen
bestehenden Gebauden Gebauden fur Wohnzwecke

Zur Schaffung neuer Anderung von Nicht-
Wohnungen oder wieder Wohngebauden moglich
Nutzbarmachung von

Wohnraum durch Anbau oder

Aufstockung auch bei Nicht-

Wohngebauden

Voraussetzung ist immer die Zustimmung der Gemeinde (§ 36a BauGB)

10.11.2025 Ausschuss flir Bauen und Stadtentwicklung




M Hansestadt
Liineburg

Zusatzliche Nutzungen

In Zusammenhang mit der Genehmigung von neuen Wohnungen konnen erganzend
zugelassen werden:

Laden, die zur Deckung des
taglichen Bedarfs fur die Bewohner

Anlagen fur kulturelle,
gesundheitliche und soziale

dienen
(kein groRflachiger Einzelhandel)

Zwecke, die den Bedurfnissen der
Bewohner dienen

10.11.2025 Ausschuss flir Bauen und Stadtentwicklung



M Hansestadt
Liineburg

Einvernehmen oder Zustimmung der Gemeinde

Einvernehmen der Gemeinde
§ 36 BauGB

Bauaufsicht entscheidet uber ein Vorhaben im
Einvernehmen mit der Gemeinde. Die
,Einvernehmensherstellung” ibernimmt hier die
Verwaltung durch Prifung der Zulassigkeit nach
Planungsrechte.

Besondere Vorhaben werden im Einzelfall dem
Bauausschuss prasentiert.

Einvernehmen gilt als erteilt, wenn dies nicht
innerhalb von 2 Monaten verweigert wird.

10.11.2025 Ausschuss flir Bauen und Stadtentwicklung

Zustimmung der Gemeinde
NEU: § 36a BauGB

Zustimmung kann an Bedingungen geknupft
werden, um stadtebauliche Anforderungen zu
erfiillen (auch 30 % Quote sozialer Wohnungsbau)

Auf die Erteilung der Zustimmung besteht
grundsatzlich kein Rechtsanspruch und die
Zustimmung kann nicht durch die hohere
Verwaltungsbehorde ersetzt werden.

Zustimmung gilt als erteilt, wenn nicht innerhalb
von 3 Monaten verweigert wird.
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M Hansestadt
Liineburg

Zustimmung der Gemeinde
§ 58 NKomVG

(1) ...

(2) 'Der Rat ist Uiber Absatz 1 hinaus
ausschlieBlich zustandig fur

1. ..

2. die abschlieRende Entscheidung
uber die Aufstellung, Anderung,
Erganzung und Aufhebung von
Bauleitplanen,

10.11.2025 Ausschuss flir Bauen und Stadtentwicklung

§ 36a BauGB soll die Planungshoheit der
Gemeinde aufrecht erhalten.

Landesrecht regelt, die Zustandigkeit des
Rates in § 58 NKomVG.

Bisher ist der Begriff der ,Zustimmung® nicht
im NKomVG aufgenommen.

Es ist noch in der rechtlichen Prufung, ob der
Rat fur alle Vorhaben zustandig ware, fur die
ein Antrag nach dem Bau-Turbo beantragt
wird.

Der Rat kann durch Grundsatzbeschluss auch
die Entscheidung uber eine Teilmenge von
Fallen verlagern (z.B. auf die Verwaltung oder
einen Ausschuss).

1"



Hansestadt
Liineburg

Gemeindliche Zustimmungsfiktion

« Die Zustimmung der Gemeinde gilt als erteilt, wenn diese nicht innerhalb von 3 Monaten
verweigert wird.

* Die Frist beginnt, wenn die Baugenehmigungsbehorde das Ersuchen bei der Gemeinde
eingereicht hat. Hier ist rechtlich noch zu klaren, wie der Zeitpunkt in der Hansestadt
auszulegen ist, da die Bauaufsicht Teil der Verwaltung der Gemeinde ist.

- Die Gemeinde kann die betroffene Offentlichkeit vor der Entscheidung liber die
Zustimmung Gelegenheit zur Stellungnahme geben. Maximal 1 Monat. Dadurch verlangert
sich die Entscheidungsfrist fur die Gemeinde um die Dauer der Stellungnahmefrist.

« Unabhangig von der gemeindlichen Zustimmungsfiktion gilt fur bestimmte
Wohnungsbauantrage die Genehmigungsfiktion nach § 70a NBauO 3 Monate nach
Vollstandigkeit der Unterlagen.

10.11.2025 Ausschuss flir Bauen und Stadtentwicklung
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Hansestadt
Liineburg

Zeitablauf
W///////////////// Fiktion der gemeindlichen Zustimmung nach 3 Monaten (plus 1 Monat bei Beteiligun

Bauantrag fur Zustimmung der Erteilung der

Wohnungsbau fir Gemeinde Baugenehmigung
Bauturbo § 36a BauGB
¢ Bauvoranfrage/ ¢ Abweichungsantrag . 3 ¢ Bauaufsicht pruft
Bauantrag wird bei wird der Gemeinde Betelllgung der Zustimmung der weitere 6ffentliche
63 Bauaufsicht zur Zustimmung betroffenen Gemeinde §36a BauGB Belange
eingereicht vorgelegt. Offentlichkeit 2. Befassung * Erteilung der
¢ Bauaufsicht holt eine * 3 Monats-Frist ) Baugenehmigung
planungsrechtliche beginnt « Die betroffene « Gemeinde (innerhalb von 3
Stellungnahme im * Gemeinde Offentlichkeit erhalt entscheidet tiber den Monaten, ab
Bereich 61 ein entscheidet direkt Gelegenheit zur Abweichungsantrag vorliegen
iber Zustimmung Stellungnahme unter vollstdndiger
. . oder Ablehnung des innerhalb einer Berlcksichtigung der pruffahiger
Ergebnis: Vorhaben fillt unter Vorhabens angemessenen Frist Ergebnisse der Unterlagen
die Anwendungsméglichkeit ODER « Maximal 1 Monat Beteiligung mit (Landesrechtliche
des Bauturbo (§ 246a BauGB) * Gemeinde « Die Stellungahmen Zustimmung oder \ Frist nach NBauO)) )
entscheidet eine werden zur Ablehnung
Beteiligung der Beriicksichtigung ¢ Zustimmung wird an
betroffenen zusammengefasst Bedingungen
Offentlichkeit gekniipft, zu denen
durchzufiihren \_ ) sich der
® Zustimmung wird an Vorhabentrager
Bedingungen verpflichten muss
gekniipft, zu denen
sich der . J
Vorhabentrager

\ verpflichten muss )

Die Entscheidung der Gemeinde kann nur im Rahmen eines

Rechtsbehelfsverfahrens gegen die Baugenehmigung tberprift werden.

Hansestadt
Lineburg

Historisch.
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Anhang
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Liineburg

Ausschuss fur Bauen und Stadtentwicklung



M Hansestadt
Liineburg

Rechtswirkung des Bau-Turbo

Mit der Anwendung der Regelungen des § 246e BauGB, aber auch bei Befreiungen nach § 31

Abs. 3 BauGB sowie Abweichungen nach § 34 Abs. 3a und 3b BauGB kann die Anderung oder
Aufstellung eines Bebauungsplans durch die Genehmigung von Wohnungsbauvorhaben
~quasi“ ersetzt werden. Hierbei kann letztlich aber nur ein solches Vorhaben
genehmigungsfahig sein, das auch Ergebnis einer sachgerechten Abwagung er offentlichen
und privaten Interessen im Rahmen eines Bauleitplanverfahrens sein kann und den
stadtebaulichen Entwicklungsabsichten der Gemeinde entspricht. Neben der erforderlichen
Zustimmung der Gemeinde hat der Gesetzgeber dies durch die notwendige Vereinbarkeit mit

offentlichen Belangen sowie zu beriicksichtigenden nachbarlichen Interessen zum Ausdruck
gebracht.

Quelle: Berliner Leitfaden Wohnungsbau-Turbo
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Hansestadt
Liineburg

§ 246 e BauGB - Befristete Sonderregelung fiir den Wohnungsbau

(1)

Mit Zustimmung der Gemeinde kann bis zum Ablauf des 31. Dezember 2030 von den Vorschriften dieses
Gesetzbuchs oder den aufgrund dieses Gesetzbuchs erlassenen Vorschriften abgewichen werden, wenn die
Abweichung unter Wiirdigung nachbarlicher Interessen mit den offentlichen Belangen vereinbar ist und einem
der folgenden Vorhaben dient:

1. der Errichtung Wohnzwecken dienender Gebaude,

2. der Erweiterung, Anderung oder Erneuerung zuldssigerweise errichteter Gebaude, wenn hierdurch neue
Wohnungen geschaffen oder vorhandener Wohnraum wieder nutzbar wird, oder

3. der Nutzungsanderung zulassigerweise errichteter baulicher Anlagen zu Wohnzwecken, einschlieBlich einer
erforderlichen Anderung oder Erneuerung.

Hat eine Abweichung fiir Vorhaben im Auenbereich oder eine Abweichung von Bebauungsplanen nach
iiberschlagiger Priifung voraussichtlich zusatzliche erhebliche Umweltauswirkungen, ist eine Strategische
Umweltpriifung nach den §§ 38 bis 46 des Gesetzes liber die Umweltvertraglichkeitspriifung durchzufiihren. Bei
Vorhaben nach den Nummern 18.7 und 18.8 der Anlage 1 zum Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitsprifung
bleibt die Verpflichtung zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung oder einer allgemeinen
Vorpriifung des Einzelfalls unberiihrt.
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Hansestadt
Liineburg

§ 246 e BauGB - Befristete Sonderregelung fiir den Wohnungsbau

(2) Fiir die Zustimmung der Gemeinde nach Absatz 1 Satz 1 gilt § 36a entsprechend.

(3) Im AuBenbereich sind die Absatze 1 und 2 nur auf Vorhaben anzuwenden, die im raumlichen Zusammenhang mit
Flachen stehen, die nach § 30 Absatz 1, Absatz 2 oder § 34 zu beurteilen sind. § 18 Absatz 2 Satz 2 und Absatz 3
Satz 1 des Bundesnaturschutzgesetzes ist anzuwenden.

(4) Die Befristung nach Absatz 1 Satz 1 bezieht sich nicht auf die Geltungsdauer einer Genehmigung, sondern auf
den Zeitraum, bis zu dessen Ende im bauaufsichtlichen Verfahren von der Vorschrift Gebrauch gemacht werden
kann.

(5) Wird ein Vorhaben nach Absatz 1zugelassen, konnen in entsprechender Anwendung der Absatze 1 bis 4 auch
zugelassen werden:

1. den Bediirfnissen der Bewohner dienende Anlagen fiir kulturelle, gesundheitliche und soziale Zwecke,

2. Laden, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fiir die Bewohner dienen.
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Hansestadt
Liineburg

§ 36a BauGB - Zustimmung der Gemeinde

(1) Vorhaben nach § 31 Absatz 3 und § 34 Absatz 3b sind nur mit Zustimmung der Gemeinde zulassig,
auch wenn die Gemeinde selbst die zustandige Bauaufsichtsbehorde ist. Die Gemeinde erteilt
die Zustimmung, wenn das Vorhaben mit ihren Vorstellungen von der stadtebaulichen
Entwicklung und Ordnung vereinbar ist. Sie kann ihre Zustimmung unter der Bedingung erteilen,
dass der Vorhabentrager sich verpflichtet, bestimmte stadtebauliche Anforderungen
einzuhalten. Die Zustimmung der Gemeinde gilt als erteilt, wenn sie nicht binnen drei Monaten
nach Eingang des Ersuchens der Genehmigungsbehorde verweigert wird; § 36 Absatz 2 Satz 2
zweiter Halbsatz gilt entsprechend.

(2) Die Gemeinde kann der betroffenen Offentlichkeit vor der Entscheidung iiber die Zustimmung
Gelegenheit zur Stellungnahme zu dem Antrag innerhalb angemessener Frist geben, hochstens
jedoch innerhalb eines Monats. In diesem Fall verlangert sich die nach Absatz 1 Satz 4
anzuwendende Entscheidungsfrist um die Dauer der Stellungnahmefrist.

(3) Die Entscheidung der Gemeinde iiber die Zustimmung kann nur im Rahmen des
Rechtsbehelfsverfahrens gegen die Zulassungsentscheidung uiberpriift werden.
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Hansestadt
Liineburg

§ 216a BauGB - Unwirksamkeit von Bebauungsplanen
mit Abweichung von der TA-Larm

(1) Erweist sich ein Bebauungsplan mit Festsetzungen nach § 9 Absatz 1 Nummer 23 Buchstabe a Doppelbuchstabe aa, die von der
Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm abweichen, durch gerichtliche Entscheidung als unwirksam, nachdem ein Wohnbau-
vorhaben entsprechend diesen abweichenden Festsetzungen verwirklicht wurde, entscheiden die zustandige Bauaufsichts- und die
zustandige Immissionsschutzbehorde im Einvernehmen iiber die Anordnung von larmmindernden MaBnahmen nach dem Bauordnungs-
recht oder dem Immissionsschutzrecht, die zur Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse erforderlich sind. Kann ein Einver-
nehmen nicht erreicht werden, entscheidet die hohere Verwaltungsbehorde. Ist eine gerauschemittierende Anlage betroffen, welche im
Wege einer das Bau- und Immissionsschutzrecht konzentrierenden Planfeststellung oder Plangenehmigung genehmigt wurde, ent-
scheidet in Bezug auf diese Anlage die Planfeststellungs- oder Plangenehmigungsbehorde im Benehmen mit der zustandigen Bauauf-
sichts- und der zustandigen Immissionsschutzbehorde. Dabei ziehen die zustandigen Behorden samtliche MaBnahmen zur Larm-
minderung an der Schallquelle, auf dem Ausbreitungsweg und an der schutzbediirftigen Wohnnutzung in Betracht. In Bezug auf den
baulichen Bestand, der auf Grundlage der von der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm abweichenden unwirksamen Fest-

setzungen nach § 9 Absatz 1 Nummer 23 Buchstabe a Doppelbuchstabe aa errichtet wurde, ist die Technische Anleitung zum Schutz
gegen Larm insoweit nicht anzuwenden.

(2) An gerauschemittierende Anlagen, die sich vor dem Hinzutreten des Wohnbauvorhabens nach Absatz 1 Satz 1 bereits in Betrieb
befanden, diirfen Anforderungen nach Absatz 1 nur gestellt werden, wenn diese zumutbar sind und sich die Gemeinde, der Vorhaben-
trager des Wohnbauvorhabens oder ein anderer Eigentiimer oder Nutzungsberechtigter zur Ubernahme der hierdurch entstehenden
Kosten verpflichtet. Weitergehende Anforderungen zum Schutz oder zur Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch

Gerausche in Bezug auf die auf Grundlage der unwirksamen Festsetzungen hinzugetretene bauliche Nutzung aufgrund des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes sind ausgeschlossen.

(3) Anstelle von Anordnungen nach den Absatzen 1 und 2 kénnen zur Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse auch vertragliche
Vereinbarungen nach § 11 getroffen werden.

Hansestadt

] (4) Die Moglichkeit der Gemeinde, den Bebauungsplan im ergianzenden Verfahren nach § 214 Absatz 4 zu heilen, bleibt unberiihrt.

Innovativ.
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Trotz ,,Bau-Turbo“ gelten weitere Vorgaben und Gesetze weiter

- Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse (unmittelbarer individueller Schutzanspruch)

- Vorgaben aus Fachgesetzten (z 5. Abstandsflachen und Gefahrenabwehr nach NBauO,

Immissionsschutz, Grundwasser- und Bodenschutz, Arten- und Umweltschutz, Hochwasserschutz,
Denkmalschutz)

« Ausschluss bei rechtlichen Betroffenheiten Dritter (Nachbarschutz, Gebot der Riicksichtnahme,
Schutz des Ejgentums)

« Ausschluss bei Veranderung des bestehenden Gebietscharakters (Gebietserhaltungsanspruch)
sowie potentielle Nutzungskonflikte zur Vermeidung von Entschadigungs- und
Kompensationsanspruchen

 Willkiirverbot (4nspruch auf Gleichbehandlung aller Antragsteller im Recht, Entscheidungsbindung

durch Vorbildwirkung vorangegangener Entscheidungen (Selbstbindung der Gemeinde))

o Bauturbo-Genehmigung sind als Ersatz fur Bebauungsplane gedacht. Sie konnen nicht uber das

hinausgehen, was planbar wére. Die Grundsatze der Bauleitplanung v.a. zur Konfliktbewaltigung)
sind weiterhin einzuhalten.
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